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CAST PRVA
A.) Uvod

Uzemny plan obce Cerhov schvalilo Obecné zastupitelstvo v Cerhove uznesenim &.

18/2005 zo dna 14.12.2005. VSeobecne zavazné nariadenie (dalej len VZN) &. 2/2005
o0 zavaznych &astiach tzemného planu obce Cerhov schvélilo obecné zastupitelstvo dna
30.12.2005.

VSeobecne zavazné nariadenie schvaluje zavazné Casti Uzemného planu obce

Cerhov, v ktorych sa stanovuj:

zasady a regulativy funk&ného vyuzivania a priestorového usporiadania izemia obce
vymedzenie zastavaného Uzemia obce

zasady koncepcie Uzemného rozvoja obce

zasady aregulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia na uUzemi obce vcitane
socialnej infrastruktury

zasady a regulativy usporiadania verejného dopravného a technického vybavenia
Gzemia obce

zasady a regulativy umiestnenia ploch pre turistiku, rekreaciu a Sportové vybavenie
na uzemi obce

zasady ochrany prirody a tvorby krajiny

zasady a regulativy ochrany a vyuZzivania prirodnych zdrojov

zasady zachovania kultirno-historickych hodnét

kostra tzemného systému ekologickej stability Uzemia vratane ploch zelene

zasady starostlivosti o Zivotné prostredie

vymedzenie ochrannych pasiem

vymedzenie pléch na verejnoprospesné stavby a na asanaciu

VSeobecne zavazné nariadenie plati na administrativno spravnom Gzemi obce Cerhov

vymedzenom katastralnou hranicou obce. Uzemny plan obce Cerhov spracovala

projektova kancelaria ARCHIGRAPH Stidio KoSice v sulade so zakonom €. 50/76 Zb.
a 237/2000 Z. z. (stavebny zakon) avyhlakou MZP SR & 55/2001 o UPD a UPP.
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CAST DRUHA

B.) Vymedzenie pojmov, funkéné vyuZivanie Uzemia obce, vymedzenie

zastavaného Uzemia obce

B.1.) Na Gzemi obce Cerhov sa nachadzaju:

1.) Plochy urbanizované zastavané a plochy uréené k zastavaniu
2.) Plochy neurbanizované

3.) Plochy nezastavitelné

B.2.) Plochy urbanizované su tvorené suvislo zastavovanym Gzemim obce a Gzemim

uréenym na zastavanie. Plochy urbanizované su uréené z hladiska funkéného

vyuZitia Gzemia nasledovne:

1.) Obytné uzemie, plochy pre zastavbu rodinnych domov vidieckeho typu

2.) Obytné Gzemie, plochy pre zastavbu viacpodlaznych bytovych domov

3.) Obytné Uzemie, plochy verejnej ob¢ianskej vybavenosti

4.) Obytné Uuzemie, plochy verejnej a sprievodnej zelene

5.) ZmieSané uzemie pléch vybavenosti a byvania

6.) ZmieSané Uzemie ploch vyroby a vybavenosti

7.) Rekreacné uzemie, plochy pre Sportovu vybavenost a zariadenia rekreacie a turistiky

8.) Vyrobné Gzemie , plochy priemyselnej a stavebnej vyroby, skladového hospodarstva,
plochy hospodarskych dvorov pofnohospodarskej vyroby

9.) Dopravné uzemie , plochy verejnej dopravy a dopravnych zariadeni

B.3.) Plochy neurbanizované su tvorené poPnohospodarskym alesnym p6édnym

fondom.

B.4.) Plochy nezastavitelné predstavuju plochy vyZadujice si osobitl ochranu pred
povodnami, plochy vymedzené ochrannymi péasmami nadradenej technickej
infraStruktary a technickych zariadeni, plochy ochrannych pésiem Zelezniénej trate

aciestl. alll. triedy.
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CAST TRETIA

C.) Zavazné zasady a regulativy tzemného planu obce

1.) Z&sady aregulativy funkéného vyuZzitia a priestorového usporiadania GUzemia
obce

Pre Gzemie obce Cerhov, reSpektovat nasledovné typy funkénych pléch vymedzené
uzemnym pldnom obce :

Obytné Uzemie, plochy pre zéstavbu rodinnych domov vidieckeho typu. Hlavnou

pripustnou funkciou je byvanie v rodinnych domoch vidieckeho a dovolenkového typu
s rekreacnou a hospodarskou c¢astou vcitane pléch pre drobnochov a rastlinnu
polnohospodarsku malovyrobu. Odstavovanie motorovych vozidiel obyvatelov
zabezpecit na pozemku rodinného domu alebo v objekte rodinného domu.

Obytné Uzemie, plochy pre viacpodlaznu bytovu stavbu. Hlavnou pripustnou funkciou

je byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch s pozemkami vyhradenymi pre potreby
obyvatelov domu, ktoré nemoZzno zaistovat vo vnutornych priestoroch domu.
Odstavovanie motorovych vozidiel obyvatelov zabezpecit na pozemkoch bytovych
domov.

Obytné Uzemie, plochy verejnej obcianskej vybavenosti. Hlavnou pripustnou funkciou

Uzemia su plochy verejnej obcianskej vybavenosti vcitane sociélnej infraStruktary
urCené pre obchody, nevyrobné sluzby, ubytovanie, stravovanie, kultlru,sociélnu
starostlivost, verejnu spravu a administrativu, pefiazné Ustavy a ostatné podnikatelské
aktivity. Odstavovanie motorovych vozidiel musi byt zabezpelené na pozemku
vybavenosti alebo na verejnych parkoviskach podfa navrhu UPN — obec.

Obytné uzemie, plochy verejnej, sprievodnej a izolanej zelene. Hlavnou pripustnou

funkciou je verejnd, sprievodna a izolacna zelen.

ZmieSané uzemie pléch vybavenosti a byvania. Hlavnou pripustnou funkciou su plochy
verejnej obcianskej vybavenosti najma zariadenia obchodu, sluzieb, stravovania
a ubytovania umiestnené na plochach spolu s obytnymi budovami. Obdianska
vybavenost musi slizit pre ekonomické, socidlne a kultirne potreby obyvatelstva

a nesmie mat negativny vplyv na okolité obytné Gzemie.
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ZmieSané  uzemie  pléch  vyroby a vybavenosti. Hlavnou  pripustnou

funkciou su plochy uréené pre nezavadnu priemyselnu vyrobu, vyrobné sluzby (malé
s stredné vyrobné prevadzky) , skladové plochy a plochy pre obciansku vybavenost,
ktord je nepripustné umiestnit do obytného Gzemia alebo prevadzkové budovy
a zariadenia vyroby. Odstavovanie motorovych vozidiel musi byt zabezpecené na
pozemkoch zmieSaného Uzemia.

Rekreacné uzemie, plochy pre Sportovl vybavenost a rekreaciu, plocha relaxaéného

centra. Hlavnou pripustnou funkciou rekrea¢ného Uzemia su plochy pre umiestnenie
Sportovych zariadeni, plochy ihrisk vSetkého druhu a plocha relaxaéného centra.

Vyrobné Uzemie, plochy pre priemyselnt a stavebnt vyrobu, vyrobné sluzby

a skladové hospodéarstvo. Hlavnou pripustnou funkciou vyrobného Gzemia sa plochy

pre priemyselnl a stavebnu vyrobu, vyrobné sluzby a skladové hospodarstvo véitane
pléch pre prevadzkové budovy a zariadenia. Odstavovania motorovych vozidiel musi
byt zabezpecené na plochach vyroby.

Vyrobné Uzemie, plochy pre pofnohospodarsku vyrobu. Hlavnou pripustnou funkciou o

Uzemia su hospodéarske dvory polnohospodarskej vyroby urCené pre stavby
a zariadenia rastlinnej a ZivociSnej vyroby a mechaniza¢né dvory.

Dopravné Uzemie, plochy verejnej dopravy a dopravnych zariadeni. Hlavnou

pripustnou funkciou su plochy pre trasy a zariadenia verejnej cestnej a Zeleznicnej
dopravy a dopravnych sluzieb (CS PHM, autoservisy a podobne) vé&itane plochy

Zelezni¢nej stanice.

UrCenie zavaznych pripustnych, obmedzujlucich a zakazujucich podmienok ne
vyuzitie jednotlivych funkénych pléch na vymedzené funkéné a priestorové homogénne
jednotky obce (A —1 az A - 16) je podla navrhu UPN — obce nasledovné:

Regulativy tzemného rozvoja obce ARCHIGRAPH studio, Kosice
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Str.: ©
Oznacenie vo vykrese €.1

Regulativ funkéného vyuzitia tzemia

Regulativ priestorového usporiadania
Gzemia, uréené regulacia vyuzitia
jednotlivych pléch

REGULATIVY A LIMITY FUNKCNEHO VYUZITIA A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA

PRIPUSTNE FUNKCNE VYUZITIE:
Obytné Uzemie, plochy rodinnych
domov vidieckeho typu. Povoluje sa
vystavba novych rodinnych domov
v preluke ,Pri stanici“. Odstavovanie
motorovych vozidiel zabezpelit na
plochach rodinnych domov.
OBMEDZUJUCE FUNKCNE VYUZITIE:
ZmieSané Uzemie vybavenosti
a byvania, dopravy a byvania. Verejna
parkova zelen a zachytné parkovisko
v predstaniénom priestore ZST Cerhov.
ZAKAZUJUCE FUNKCNE _VYUZITIE:
Zakazuje sa vSetko ostatné funkéné
vyuZitia Uzemia.

ReSpektovat navrhovanu regula¢na ciaru
zastavby pre nova vystavbu rodinnych
domov. Povoluje sa maximalna vySka
navrhovanej zastavby 2 podlazia a moznost
|vyuzitia podkrovia. VyZaduje sa Sikma
strecha objektu. Pozemky rodinnych domov
| musia byt oplotené. Povoluje sa nadstavba
a dostavba jestvujucich  prizemnych
objektov rodinnych domov. Vplyv &innosti
prevadzkovanych na plochach rodinnych
domov a vybavenosti (zmieSané U(zemie)
nesmie negativne zasahovat susedné
plochy rodinnych domov  z&pachom,
hlukom, odpadkovymi latkami a pod.

PRIPUSTNE FUNKCNE _VYUZITIE:
- Obytné Uuzemie, plochy rodinnych
domov vidieckeho typu. Nepovoluje sa
vystavba novych rodinnych domov.
- Vyrobné Gzemie, plochy nezévadnej
priemyselnej  vyroby  a skladového
hospodarstva Povolfuje sa nova
vystavba vyrobnych pléch podlfa navrhu
UPN — obce. Odstavovanie motorovych
vozidiel  zabezpelit na plochach
rodinnych domov a vyroby.
ZAKAZUJUCE FUNKCNE VYUZITIE:
Zakazuje sa vSetko ostatné funkéné
vyuzitia Uzemia.

Zachovat jestvujucu vySkovu hladinu
zastavby rodinnych domov. Povoluje sa
maximalne 2 podlazna zéstavba vyrobnych
zariadeni a 3 podlaznd zéastavba ploch pre
sprievodné prevadzkové administrativne
budovy. Areély vyroby musia byt oplotené.
Povoluje sa nadstavba  a dostavba
jestvujacich prizemnych rodinnych domov
na maximalne 2 podlazia s moznostou
vyuzitia podkrovia.

Regulativy tzemného rozvoja obce
UPN obce Cerhov - Cistopis
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Str.: 6 Regulativ priestorového usporiadania
Oznacenie vo vykrese €.1 Regulativ funkéného vyuzitia tzemia Gzemia, uréené regulacia vyuzitia
__jednotlivych ploch

3 3 ReSpektovat navrhovanu regulacna Ciaru
PRIPUSTNE FUNKCNE VYUZITIE: | zastavby pre novl vystavbu rodinnych
Obytné Uzemie, plochy rodinnych|domov vidieckeho typu. Povoluje sa
domov vidieckeho typu. Povofuje sa|maximalna vySka navrhovanej zastavby 2
vystavba novych rodinnych domov na podlaZia s moZnostou vyuZitia podkrovia.
lokalite ,Pri CSPHM* a v preluke.'Reépektovat’ urent  Sirku  ulicného
Odstavovanie  motorovych vozidiel||griestoru novej zastavby na lokalite ,Pri
zabezpelit na plochach rodinnych CSPHM* 14m od osi MK, 20m od oplotenia
domov. pozemkov RD po regulaéna Ciaru.
OBMEDZUJUCE FUNKCNE VYUZITIE: | ReSpektovat jestvujicu reguladni &iaru
Dopravné Uzemie, plochy dopravnych|zéastavby rodinnych domov na Hlavnej ulici
sluzieb (CSPHM). (ceste 1/79). Pozemky rodinnych domov
ZAKAZUJUCE FUNKCNE VYUZITIE: | musia byt oplotené. Povoluje sa nadstavba
Zakazuje sa v3etko ostatné funkéné|a dostavba jestvujicich  prizemnych
vyuZitia Uzemia. objektov rodinnych domov na maximalne 2
podlazia s moznostou vyuzitia podkrovia.

PRIPUSTNE FUNKCNE _ VYUZITIE:
- Obytné Uuzemie, plochy rodinnych
domov vidieckeho typu. Povoluje sa
modernizacia a rekonstrukcia starSieho|ReSpektovat jestvujucu vySkovd hladinu
bytového fondu véitane asanacnej|zastavby rodinnych domov a vybavenosti.
prestavby na plochach vymedzenych|Povoluje sa nadstavba  a dostavba
UPN — obec. jestvujacich prizemnych rodinnych domov
- Obytné arekredane Uzemie, plochy|na maximalne 2 podlazia a moznost
verejnej obcianskej vybavenosti | vyuZitia podkrovia. Povofuje sa maximalna
aSportu. Povoluje sa dostavba|vySka zastavby navrhovanej Sportovej
$portového areélu podla navrhu UPN —|vybavenosti 2 podlazia a moznost vyuzitia
O. Odstavovanie motorovych vozidiel | podkrovia. Jestvujice pozemky rodinnych
zabezpedit na plochach rodinnych|domov musia byt oplotené.

domov a vybavenosti. Zachovat plochu
verejnej historickej parkovej zelene pri
byvalom kastieli.
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Str.: /
Oznacenie vo vykrese €.1

Regulativ funkéného vyuzitia tzemia

Regulativ priestorového usporiadania
Gzemia, uréené regulacia vyuzitia
__jednotlivych ploch

ZAKAZUJUCE FUNKCNE VYUZITIE:
Zakazuje sa vSetko ostatné funkéné
vyuZitia Uzemia.

PRIPUSTNE FUNKCNE VYUZITIE:
Obytné Uzemie, plochy
domov vidieckeho typu. Povoluje sa
nova vystavba rodinnych domov v
prelukdch a modernizacia, rekonstrukcia
starSieho  bytového fondu vcitane
asanatnej prestavby na plochach
vymedzenych UPN - obce.
Odstavovanie  motorovych  vozidiel
zabezpeCit na plochach rodinnych
domov.

OBMEDZUJUCE FUNKCNE_VYUZITIE:
Obytné Uzemie, plochy obcianskej
vybavenosti.

ZAKAZUJUCE FUNKCNE VYUZITIE:
Zakazuje sa vSetko ostatné funkéné
vyuZitia Uzemia.

rodinnych |

ReSpektovat jestvujucu vyskova hladinu

zastavby rodinnych domov a obdianskej
vybavenosti. Povoluje sa nadstavba a
dostavba jestvujucich prizemnych

rodinnych domov na maximéalne 2 podlaZia
amoznost vyuzitia podkrovia. Pozemky
rodinnych domov aaredly vybavenosti
musia byt oplotené.

PRIPUSTNE _ FUNKCNE  VYUZITIE:
Vyrobné Gzemie, plochy hospodarskych
dvorov pre pofnohospodéarsku vyrobu.
Povoluje sa modernizacia
a rekonstrukcia hospodéarskeho dvora.
PoZaduje sa realizdcia (vysadenie)
izolagnej zelene V juznej Casti
hospodarskeho dvora.

OBMEDZUJUCE FUNKCNE VYUZITIE:

ReSpektovat navrhovanu regulacna Ciaru
zastavby pozdiz Hlavnej ulice cesty 1/79.
Povoluje sa maximalna vySka zastavby 3
podlazia a moznost vyuzitia podkrovia.
V hospodarskom dvore pre
polnohospodarsku vyrobu realizovat novu
vystavbu o0 maximéalnej podlaznosti 1
podlazie. ReSpektovat vySkovli dominantu
obce, narodnd kultdrnu pamiatku rimsko

- ZmieSané Uzemie vybavenosti|katolicky kostol. Areal hospodarskeho
a byvania. Povoluje sa rekonstrukcia|dvora, areal  vybavenosti (kostol)
_arealu Policajného zboru SR.|a pozemky rodinnych domov musia byt

Regulativy tzemného rozvoja obce
UPN obce Cerhov - Cistopis
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Str.: 8
Oznacenie vo vykrese €.1

Regulativ funkéného vyuzitia tzemia

Regulativ priestorového usporiadania
Gzemia, uréené regulacia vyuzitia
__jednotlivych ploch

ubytovacieho zariadenia turizmu na
lokalite ,Juh podfa navrhu UPN - O

(zmieSané  Gzemie).  Odstavovanie
motorovych vozidiel zabezpelit na
plochach rodinnych domov

- ZmieSané Uzemie vybavenosti|oplotené.
a vyroby. Povoluje sa nova vystavba vo
vstupnej €asti do hospodéarskeho dvora
pozdiZz cesty /79 podfa navrhu UPN —
0.

- Obytné Gzemie, plochy so zastavbou!
rodinnych domov a plochy obc":ianskej|
verejnej vybavenosti (aredl kostola).
ZAKAZUJUCE FUNKCNE VYUZITIE:
Zakazuje sa vSetko ostatné funkéné
vyuZitia Uzemia.

‘ . N . .| Zachovat jestvujucu vySkovu hladinu
(I;IEBI/ItDr%STI\leEemiIZUNI;CIJOI\(I:Ey Vr\c()(Ljﬁlr;l;/l_(l:Eh zastavby rodinnych domov. PO\{oI’uje sa
domov vidieckeh(’) typu. RekonStruovat nao!stavba adostavbg prlzemnyc_h

. - rodinnych domov na maximéalne 2 podlaZia

plochu starého cintorina  formou . , o ) ; .

lapidaria. Odstavovanie  motorovych a,moznost vyvu2|t|a_vpoo_lkrowa. I\1a uzemi

A-7 - <l . |zapadne od Zelezni¢nej trate reSpektovat
vozidiel  zabezpeCit na  plochach|: - - .

L jestvujucu cestu 1/79 vo funkcii zbernej
;TILT%IBGSEEOV#UNKCNE VYUZITIE: | Omunikacie  obce  ako  hlavna
Zakazuje sa VEetko  ostainé  funken é' vybavenostna os obce. Pozemky roqlnnych

v . domov a arealy vybavenosti musia byt
vyuZitia izemia. oplotené.

PRIPUSTNE _FUNKCNE VYUZITIE: | ReSpektovat navrhovani regulaéni &iaru
Obytné Uzemie, plochy rodinnych|zastavby pre novl vystavbu rodinnych
domov vidieckeho typu. Povoluje sa|domov a zmieSaného Gzemia. ReSpektovat
nova vystavba rodinnych domov na|uréend Sirku ulicného priestoru novej
A_8 lokalite ,Juh“. Povoluje sa vystavba|zastavby na lokalite ,Juh* 40m a pozdlz

zelezniCnej trate 20m od osi navrhovanej
MK. Povoluje sa maximalna vySka
navrhovanej zastavby RD 2 podlazia
a moznost' vyuzitia podkrovia. Povoluje sa
maximalna vySka navrhovanej zastavby

Regulativy tzemného rozvoja obce
UPN obce Cerhov - Cistopis
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Oznacenie vo vykrese €.1

Regulativ funkéného vyuzitia tzemia

Regulativ priestorového usporiadania
Gzemia, uréené regulacia vyuzitia
__jednotlivych ploch

a zmieSaného Uzemia. Realizovat
zachytné parkoviska pri Zelezni¢nej trati
podla navrhu UPN — O.

OBMEDZUJUCE FUNKCNE VYUZITIE:

- ZmieSané Uzemie vyroby
a vybavenosti azmieSané  Uzemie
vybavenosti a byvania.

- Realizovat vysadbu pléch izolacnej
zelene pozdlz zelezniCnej trate.

zmieSaného Uzemia na maximalne 2
podlazia (byvanie + vybavenost) a3
podlazia (vyroba + vybavenost). Povoluje
sa nadstavba a dostavba prizemného
objektu komerénej vybavenosti na Dlhej
ulici na 2 podlazia. Vybudovat druhé
vybavenostné a podnikatelské centrum
obce pozdiz hlavnej zbernej komunikécie
rozvojovej lokality ,Juh“. Navrhuje sa
Gzemny rozvoj obce smerom juznym na
hlavnej rozvojovej lokalite ,Juh®. Pozemky
rodinnych domov musia byt oplotené.

PRIPUSTNE FUNKCNE _ VYUZITIE:
Obytné Uzemie, plochy rodinnych
domov vidieckeho typu. Povoluje sa

vystavba novych rodinnych domov na
lokalite ,Pod Ciernou horou* na
Vinohradnickej ulici. Povoluje sa

ReSpektovat navrhovanu regula¢na Ciaru
zastavby na Vinohradnickej ulici,
reSpektovat’ uréenu Sirku uliéného priestoru

modernizacia, rekonStrukcia starSieho|30m. Povoluje sa maximalna vySka

A-9 bytového fondu na vymedzenych | navrhovanej zastavby RD 2 podlaZia
plochach podfa navrhu UPN — O.|amoznost vyuzitia podkrovia. Povoluje sa
Odstavovanie  motorovych  vozidiel | nadstavba a dostavba jestvujucich
zabezpelit na plochach rodinnych |prizemnych domov. Pozemky rodinnych
domov. domov musia byt oplotené.

ZAKAZUJUCE _ FUNKCNE VYUZITIE:
Zakazuje sa vSetko ostatné funkéné
vyuZitia Uzemia.

A-10 PRIPUSTNE _FUNKCNE  VYUZITIE: | ReSpektovat navrhovant regulaén( &iaru
Obytné Uzemie, plochy rodinnych|zéastavby na  Vinohradnickej ulici,
domov vidieckeho typu. Povoluje sa|reSpektovat uréenua Sirku uli€ného priestoru
nova vystavba rodinnych domov na|30m. Povoluje sa maximalna vySka
_lokalite  ,Pod Ciernou horou* nal|navrhovanej zastavby RD 2 podlaZia
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Str.: 10 Regulativ priestorového usporiadania
Oznacéenie vo vykrese €.1 Regulativ funkéného vyuzitia tzemia Uzemia, uréena regulacia vyuZzitia
__jednotlivych ploch
Vinohradnickej ulici av  preluke.|a moZznost vyuzitia podkrovia. Pozemky
Zachovavaju sa plochy vinohradov |rodinnych domov musia byt oplotené.

v hraniciach zastavaného Gzemia obce.

Odstavovanie  motorovych  vozidiel

zabezpeCit na plochach rodinnych

domov. |

OBMEDZUJUCE FUNKCNE VYUZITIE:|

Plochy verejnej parkovej zelene

ZAKAZUJUCE FUNKCNE VYUZITIE:

Zakazuje sa vSetko ostatné funkéné

vyuZitia Uzemia.
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Str.: 11
Oznacenie vo vykrese €.1

Regulativ priestorového usporiadania
Gzemia, uréené regulacia vyuzitia
__jednotlivych ploch

Regulativ funkéného vyuzitia tzemia

PRIPUSTNE FUNKCNE VYUZITIE:
- Obytné Uuzemie, plochy rodinnych
domov vidieckeho typu. Povoluje sa
rekonstrukcia a modernizacia starSieho | ReSpektovat navrhovani regulaénl Ciaru
bytového fondu véitane asanadnej jestvujlicej zastavby pozdiz Dlhej ulice,
prestavby na plochach vymedzenych hlavnej dopravnej osi vychodnej ¢asti obce.
UPN - O. Odstavovanie motorovych Povoluje sa maximalna vyska zastavby

vozidiel  zabezpelit na  plochach
rodinnych domov.
- Rekreatné uzemie, plocha verejnej
parkovej zelene relaxacného centra.
OBMEDZUJUCE FUNKCNE VYUZITIE:
- Obytné Gazemia, plochy verejnej
obcianskej vybavenosti.

ZAKAZUJUCE FUNKCNE _VYUZITIE:
Zakazuje sa vSetko ostatné funkéné
vyuZitia Uzemia.

rodinnych domov a obcianskej vybavenosti
2 podlazia a moznost vyuzitia podkrovia.
Povoluje sa nadstavba, dostavba
jestvujucej prizemnej zastavby rodinnych
domov na 2 podlazia s moznostou vyuzitia
podkrovia. Pozemky rodinnych domov
musia byt oplotené.

PRIPUSTNE FUNKCNE _ VYUZITIE:
Obytné Uzemie, plochy rodinnych
domov vidieckeho typu. Povoluje sa
rekonstrukcia a modernizacia starSieho
bytového fondu vc€itane asanacnej
prestavby na plochach vymedzenych
UPN — O. Odstavovanie motorovych
vozidiel  zabezpelit na plochach
rodinnych domov.

OBMEDZUJUCE FUNKCNE VYUZITIE:
Plochy verejnej obclianskej vybavenosti.
Povoluje sa dostavba jestvujuceho
aredlu gréckokatolickeho kostola.

ReSpektovat navrhovanu regula¢na ciaru
jestvujucej obytnej zastavby na Dlhej ulici
a Cintorinskej ulici. ReSpektovat Sirku
uliéného priestoru na Cintorinskej ulici 24m.
Povoluje sa maximalna vySka obytnej
zastavby rodinnych domov 2 podlazia
amoznost vyuzitia podkrovia a verejnej
obCianskej vybavenosti 1 podlazie.
Povoluje sa nadstavba a dostavba
jestvujucej prizemnej zastavby rodinnych
domov na 2 podlazia s moznostou vyuzitia
podkrovia. Pozemky rodinnych domov
musia byt oplotené.
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UPN obce Cerhov - Cistopis

ARCHIGRAPH studio, KoSice
www.cerhov.uzemnyplan.sk



http://www.cerhov.uzemnyplan.sk

Str.: 12
Oznacenie vo vykrese €.1

Regulativ funkéného vyuzitia tzemia

Regulativ priestorového usporiadania
Gzemia, uréené regulacia vyuzitia
__jednotlivych ploch

PRIPUSTNE FUNKCNE VYUZITIE:
Obytné Uzemie, plochy rodinnych
domov vidieckeho typu. Povoluje sa
rekonstrukcia, modernizacia starSieho
bytového fondu vcéitane asanacnej
prestavby na plochdch vymedzenych
UPN — O. Odstavovanie motorovych
vozidiel  zabezpelit na  plochach
rodinnych domov.

OBMEDZUJUCE FUNKCNE VYUZITIE:
ZmieSané Uzemie vybavenosti
a byvania. Povoluje sa zriadenie
verejnej komercnej obcCianskej
vybavenosti na pozemku rodinného
domu.

ZAKAZUJUCE FUNKCNE VYUZITIE:
Zakazuje sa vSetko ostatné funkéné
vyuZitia Uzemia.

ReSpektovat navrhovanu regula¢na ciaru
| jestvujicej obytnej zastavby pozdiz Dlhej
ulice. ReSpektovat’ Sirku uliéného priestoru
| Dlhej ulice 10, 14 a16m od osi cesty Il
triedy (Dlhej ulice). Povoluje sa maximalna
vySka zastavby obytného a zmieSaného
Uzemia 2 podlazia amoznost vyuZitia
podkrovia. Povoluje sa  nadstavba
a dostavba prizemnej zastavby rodinnych
domov na 2 podlazia. Pozemky rodinnych
domov musia byt oplotené.

PRIPUSTNE FUNKCNE _VYUZITIE:
Obytné Uzemie, plochy rodinnych
domov vidieckeho typu. Povoluje sa
nova vystavba rodinnych domov na
Cintorinskej ulici podla navrhu UPN — O.
Odstavovanie  motorovych  vozidiel
zabezpeCit na plochach rodinnych
domov.

ZAKAZUJUCE FUNKCNE VYUZITIE:
Zakazuje sa vSetko ostatné funkéné
vyuzitia Gzemia.

ReSpektovat navrhovanu regula¢na ciaru
zastavby navrhovanych rodinnych domov.
ReSpektovat Sirku uliéného priestoru na
Cintorinskej ulici 24m, t.z. 12m od osi MK.
Povoluje sa maximéalna vysSka navrhovanej
zastavby rodinnych domov 2 podlazia
a moznost vyuzitia podkrovia.

Regulativy tzemného rozvoja obce
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Str.: 13
Oznacenie vo vykrese €.1

Regulativ funkéného vyuzitia tzemia

Regulativ priestorového usporiadania
Gzemia, uréené regulacia vyuzitia
__jednotlivych ploch

FUNKCNE VYUZITIE:
plochy  verejnej

PRIPUSTNE
Obytné  uzemie,

obdianskej vybavenosti. Povoluje sa|Povoluje sa maximalna vySka zastavby
vystavba ubytovacich zariadeni typu|ploéch verejnej obcianskej vybavenosti 3

arealu. Odstavovanie ~ motorovych
vozidiel zabezpeCit na jestvujucich
parkoviskach.

ZAKAZUJUCE FUNKCNE VYUZITIE;
Zakazuje sa vSetko ostatné funkéné
vyuZitia Uzemia.

penziébn alebo turisticka ubytoviia podlaZzia a moznost vyuzitia podkrovia. Za
A-15 a aredlu amfiteatra na lokalite Cierna' kompoziénl a priestorovi dominantu obce

hora. Odstavovanie motorovych vozidiel , povazovat pamatny kriz  slovenskej

zabezpedit na plochach vybavenosti. Statnosti na lokalite Cierna hora. Plochy

ZAKAZUJUCE FUNKCNE VYUZITIE: | vybavenosti sa nesmu oplocovat’,

Zakazuje sa vSetko ostatné funkéné

vyuZitia Uzemia.

PRIPUSTNE _FUNKCNE  VYUZITIE:

Vyrobné Gzemie, plochy pre

priemyselnd a stavebnu vyrobu,

skladove hpsgodarstvo e ploch Zachovava sa jestvujuca vyskova hladina

pre technické vybavenie Uzemia.|_, N . ? , .

- < .| zastavby  ploch  vyrobného  Uzemia.

Povoluje sa iekonstrukcia Povoluje sa dostavba vstupného arealu na

A-16 a modernizacia jestvujuceho vyrobného

maximalnu vySku zastavby
administrativnych prevadzkovych budov 2
podlazia.

Regulativy tzemného rozvoja obce
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Str.: 14 Regulativ priestorového usporiadania
Oznacenie vo vykrese €.1 Regulativ funkéného vyuzitia tzemia Gzemia, uréené regulacia vyuzitia
__jednotlivych ploch

PRIPUSTNE FUNKCNE VYUZITIE:
- Obytné uzemie, plochy uréené pre
viacpodlazné obytné domy aknim
prislichajuce nevyhnutné zariadenia
(garaze, zelen a detské ihriskd).
Povoluje sa realizacia podkrovnych
bytov u jestvujucej zéstavby.|Re§pektovat’ jestvujucu vysSkovu hladinu
- Obytné uzemie, plocha cintorina. (podlaznost) zastavby obytného UGzemia
A-17 Povoluje sa rozSirenie plochy cintorina|(rodinnych domov a bytovych domov).
podra navrhu UPN — O. Pozemky rodinnych domov a cintorina
OBMEDZUJUCE FUNKCNE VYUZITIE: | musia byt oplotené.

Obytné Uzemie, plochy s jestvujucou
zastavbou rodinnych domov vidieckeho
typu.

ZAKAZUJUCE FUNKCNE VYUZITIE:
Zakazuje sa vSetko ostatné funkéné
vyuZitia Uzemia.
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2.) Rozhodujace ulohy rozvoja obce

V stlade s navrhom UPN — obce za rozhodujice dlohy rozvoja obce Cerhov povaZovat:

- vybudovanie prelozky cesty 1/79 po zapadnom okraji obce

- postupnu realizaciu novych rodinnych domov, zmieSanej zastavby a zriadeni turizmu
na lokalite ,Juh“. Na menovanej lokalite realizovat vystavbu pristupovej komunikacie
prepojenim Dlhej a Vinohradnickej ulice spolu s technickou infraStruktarou.

- postupni realizaciu kultirno-rekreaéného areélu s amfiteatrom na lokalite Cierna hora

a realizaciu zachytnych parkovisk podfa navrhu UPN — obce.

V pripade modernizéacie hlavnej magistralnej Zelezni¢nej trate na rychlost 120 — 160

km/hod ako vyvolenu investiciu realizovat’

- prelozku cesty 111/553 14 po severnom okraji obce v€itane mimouroviiového krizenia so
zeleznicou

- peSi podchod pod Zeleznicou na Dlhej ulici

3.) Koncepcia Uzemného rozvoja obce, zasady aregulativy umiestnenia novej

bytovej vystavby a ob€ianskeho vybavenia na izemi obce

Jestvujuci nadradeny komunikacny systém obce s prietahom cesty 1/79 cez obec
kompletne prebudovat. Jestvujuci Uzemny rozsah ploch a zariadeni Zelezni¢nej dopravy
zostane zachovany aj po modernizacii. Realizovat’ prelozku cesty /79 po zapadnom okraji
obce a vo vazbe na modernizéciu Zelezni€nej trate prelozku cesty I11/553 14 po severnom
okraji obce.

Novy Gzemny rozvoj obce realizovat v juznej &asti obce na lokalite ,Juh* a ,Pri CS
PHM“. Realizovat postupne vystavbu kultirno-rekreaéného areédlu na lokalite ,Cierna
hora“. Novu bytovu vystavbu formou rodinnych domov vidieckeho a dovolenkového typu
realizovat na rozvojovych lokalitach ,Juh®, ,Pri CSPHM", Sever - Cintorinska ulica a na
zastavanom Uzemi obce podla navrhu UPN — obce. Nerealizovat novi vystavbu
viacpodlaznych bytovych domov. U jestvujlcej zastavby viacpodlaznych bytovych domov
povolovat realizaciu podkrovnych bytov. ZmieSanu polyfunkénu zastavbu vybavenosti
a byvania realizovat' na lokalite ,Juh”, na Dlhej ulici a na krizovatke Hlavnej a Dlhej ulice
podla navrhu UPN — obce.
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Jestvujuce  plochy  obcianskej vybavenosti na obytnom Gzemi obce

zachovat. Plochy obd&ianskej vybavenosti dobudovat a rekonStruovat v obci nasledovne:

vybudovat kultirno-rekreaény areédl na lokalite ,Cierna hora“ s letnym amfiteatrom
a pamatnym krizom slovenskej Statnosti.

postupne realizovat druhé vybavenostné a podnikatelské centrum obce pozdiz
Zelezni¢nej stanice na lokalite ,Juh”. Vybudovat nové nakupné stredisko na lokalite
»~Juh“ ako zmieSanu zastavbu komercénej vybavenosti a byvania.

vybudovat relaxa¢né centrum s parkom, fontanou a lavickami na Dlhej ulici.
rekonStruovat’ starSi domovy objekt na Hlavnej ulici na mizeum — pamatny tokajsky
dom.

dobudovat Sportovy areal obce pri ZS o nenaroéné ihriska a chybajlicu vybavenost.
rekonStruovat' starSi domovy fond na krizovatke Hlavnej a Dlhej ulice a vo vychodnej
Casti DIhej ulice s mozZznostou vyuZitia pre komerénu vybavenost’ a byvanie.

prebudovat’ jestvujuci nastupny priestor do hospodarskeho dvora Agrozoranu s.r.o.
Michalany s moznostou vyuZitia pre obc¢iansku vybavenost alebo vyrobné sluzby.
rekonStruovat areal Policajného zboru SR pre Gcely obcianskej vybavenosti
s ponechanim bytovej funkcie. V pripade odchodu Policajného zboru SR rekonstruovat
cely objekt na ndjomné byty.

umoznit dostavbu arealu gréckokatolickej cirkvi s modlitebfiou a zvonicou pre ucely
kultarnych a charitativnych akcii.

realizovat' novld obchodnu vybavenost aj s moznostou realizicie rodinného domu na
spoloénom pozemku na lokalite ,Juh®. RekonStruovat objekt jestvujuceho ndkupného
strediska a pohostinstva na Dlhej ulici.

Realizovat rozsirenie plochy cintorina podfa navrhu UPN — obce.

Zachovat jestvujuce vyrobné uzemie v obci v severnej ¢asti obce (Lumix s.r.0.) a v juznej

Casti obce pri ceste 1/79. Povoluje sa rekonStrukcia alebo celkova prestavba arealu

stavebnej vyroby so zavleCkovanim v severnej €asti obce (Lumix s.r.0.). NovU nezavadnu

vyrobu umiestnit do nezastavanych ponukovych pléch vyrobného Gzemia v juznej Casti

obce pri ceste 1/79. Zachovat jestvujaci hospodarsky dvor polnohospodarskej vyroby

vCitane chovu hospodéarskych zvierat. Vysadit pas izoladnej zelene v juznej casti

hospodarskeho dvora.

Pri navrhovanom priestorovom rozvoji obce reSpektovat nasledovné Uzemno-technické

obmedzenia:

navrhovanu trasu prelozky cesty /79

Regulativy tzemného rozvoja obce ARCHIGRAPH studio, KoSice
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- trasu hlavnej Zelezni¢nej magistralnej trate Cierna nad Tisou — Kosice

- plochy vinohradov vo vychodnej ¢asti obce

- rozsiahle plochy vyrobného Uzemia atrasy VN vonkajSich elektrickych vedeni
v severnej Casti obce

Na zaklade menovanych Uzemno-technickych obmedzeni nepovolovat dalSi priestorovy

rozvoj obce smerom severnym a zapadnym.
4.) Zasady a regulativy umiestnenia pléch vyrobného Gzemia

Jestvujuce plochy priemyselnej, stavebnej vyroby a skladného hospodarstva v severnej
Casti obce (Lumix s.r.0.) ajuznej Casti obce pri ceste 1/79 zachovat. Novu vystavbu
realizovat’ na:

- lokalite ,Juh* formou podnikatelského centra pozdiz Zelezniénej trate s moZnostou
vyuZzitia pre vyrobné sluzby, nezavadné priemyselné a skladové prevadzky ainé
podnikatelské aktivity (zmieSané Uzemie vyroby a vybavenosti).

- na plochach vyrobného Gzemia v juznej Casti obce pri ceste I/79 vyuZitim volnych,
nezastavanych pléch jestvujuceho vyrobného tzemia.

- Hlavnej ulici vyuZitim éasti hospodarskeho dvora pozdiz Hlavnej ulice s moznostou
umiestnenia prevadzok vyrobnych sluzieb nezavadnej vyroby a inych podnikatelskych
aktivit (zmieSané Uzemia vyroby a vybavenosti).

Jestvujucu plochu hospodéarskeho dvora pofnohospodéarskej vyroby zachovat a Gzemie
nerozSirovat. Chov hovadzieho dobytka realizovat v rozsahu max 300 kusov. Jestvujiuce
plochy vinohradov na k.0. obce zachovat. Realizovat podzemné vinné pivnice vo
vychodnej asti k.U. obce pozdiz cesty 111/55314 podfa navrhu UPN — obce. Na pozemkoch
rodinnych domoch sa povoluje hospodarska €innost v€itane drobnochovu. Hospodarska
¢innost’ a drobnochov nesmie negativne zasahovat na okolie obytného Gzemia (hlukom,

zapachom, a podobne).
5.) Z&sady a regulativy umiestnenia pléch rekreécie a turizmu na Uzemi obce
Obec Cerhov je sudastou rekreaéného tzemného celku Zemplinske vrchy a je nastupnou

obcou do tokajskej vinohradnickej oblasti od severu v smere od TrebiSova a Kosic.

Pobytovy a tranzitny turizmus regionalneho a celostatneho vyznamu rozvijat’ s vyuzitim:
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- rekreacnych a estetickych hodnét prirodného prostredia tokajskej

vinohradnickej oblasti a Zemplinskych vrchov.

- potencidlnych a jestvujacich stredisk rekreacie aletnym pobytom pri vode (terméalne
kupaliskd) v Madarsku a Borsi.

- potencidlnych Sportovo-rekreacnych aktivit zameranych na celoroénu turistiku,
cykloturistiku, jazdy na korioch a podobne.

- poznavacieho turizmu so zameranim na tokajsku turistickl vinnu cestu a poznévanie

kultarnych pamiatok v zaujmovom Gzemi obce.

Obec Cerhov dobudovat ako nastupnt obec do tokajskej vinohradnickej oblasti a v tejto

suvislosti na Uzemi obce realizovat’

- vystavbu  kultdrno-rekreacného aredlu s ubytovacim zariadenim  (penzidn)
a amfiteatrom na lokalite ,Cierna hora"

- muzeum, pamatny tokajsky dom na Dlhej ulici

- zachytné parkoviskd pre letné kultirne a folkloristické slavnosti na lokalite pri
Zelezni¢nej trati (DIh& ulica) a v predstani¢nom priestore

- dobudovanie Sportového arealu v&itane pozi€ovne Sportového vybavenia (bicyklov)

- reklamné patace tokajskej vinohradnickej oblasti podfa navrhu UPN — obce

- relaxac¢né centrum pri Michal&ika na Dlhej ulici

- vystavbu ubytovacieho zariadenia na Vinohradnickej ulici podra navrhu UPN — obce

Na zastavanom Uzemi obce povolovat rekreacné vyuzitie starSieho domového fondu a za
tymto UCelom menované objekty rekonStruovat. Umoznit prestavbu a rekonstrukciu
jestvujacich rodinnych domov pre Uc€ely prenajimania 16Zok v rdmci vidieckeho turizmu
alebo na vyuZzitie ako rodinné domy dovolenkového typu. Povolovat vystavbu novych
rodinnych domov dovolenkového typu na rozvojovych lokalitdch obce v prelukach.

6.) Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia Uzemia

Z&kladny komunikaény systém obce tvoreny prietahom cesty 1/79 a 111/553 14 komplexne
prebudovat. V oblasti nadradenej cestnej dopravy:
- realizovat prelozku cesty /79 mimo obec véitane mimoudrovioveho krizenia so

Zelezniénou tratou.
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- zabezpecit uprelozky cesty /79 v extravilanovych usekoch kategoriu C —

11,5/80. Jestvujuci prietah cesty 1/79 cez zastavané Uzemie obce ponechat vo funkcii

hlavnej zbernej komunikécie v kategorii B2 — MZ 14/60.

Ako vyvolana investiciu modernizacie Zelezni¢nej trate na rychlost 120 — 160 km/hod
realizovat prelozku cesty lll. triedy €.553 14 sme V. a M. Tfia po severom okraji obce
S napojenim sa na sucasnu trasu (DIhu ulicu) pri Zelezniénom priecesti . U cesty 111.tr/553
14 zabezpecit preloZzku cesty v kategorii C 7,5/70 v¢itane nového dopravného napojenia
obce (Hlavnej ulice). Intravilanovy Usek rieSit vo funkénej triede B3 v kateg6rii MZ 8/50
(DIhé& ulica). Jestvujuce cestné arovnoveé prepojenie cez Zelezni¢nu trat v trase Dlhej ulice
zrusit. Jestvujuce zaokruhovanie cesty Ill. tr/ 553 14 cez obce M. a V. Trila na cestu 1/79

v priestore ,,Chotarny mlyn“ rieSit mimouroviovo so Zelezniénou tratou.

Jestvujuci rozsah trds a zariadeni Zelezni¢nej dopravy zostane zachovany. Realizovat
modernizaciu Zelezniénej trate Cierna n/Tisou — KoSice na rychlost 120 —160 km/hod
v jestvujlcej trase. Pozdiz vychodnej strany Zelezni¢nej stanice realizovat protihlukov

stenu v rozsahu podfa navrhu UPN — obce.

Jestvujuci miestny systém obsluznych a pristupovych komunikacii zostane zachovany.
Navrhuje sa ho dobudovat o novu obsluzni komunikaciu na lokalite ,,Juh* zaokruhovanim
Vinohradnickej ulice pozdiz Zelezni¢nej trate na DIha ulicu. Navrhuje sa vystavba novych
miestnych komunikacii na lokalite ,Pri CSPHM" s napojenim sa na Hlavnu ulicu, na lokalite
,Sever* predizenim Cintorinskej ulice a zaokruhovanim na DIh( ulicu a na lokalite ,Cierna
hora“ s napojenim sa na DIhu ulicu. Vinohradnicku ulicu rekonstruovat v celom Useku po
jestvujuce napojenie na DIha ulicu vo vychodnej €asti obce. Miestnu komunikéciu Staniénu
ulicu dobudovat a zaokruhovat na Hlavnu ulicu ako jednosmernt jednopradovu
komunikaciu s vyhybriou. Nové miestne komunikécie realizovat vo funkénej triede C2
a C3 v kateg6rii MO 8/40 a MO 7,5/40 a MO 5/30.

V zastavanom Gzemi obce pozdiZ cesty 1/79 do doby vystavby prelozky cesty dobudovat
obojstranné pesie chodniky, pozdiZz cesty Il tr., Dlhej ulice jednosstranny pesi chodnik.
V zastavanom Uzemi obce pozdiZ jestvujicich miestnych komunikécii v3ade, kde to
obostavanost komunikacie umozfiuje dobudovat jednostranny pesi chodnik. Pozdiz
navrhovanych MK vybudovat jednostranny peSi chodnik a ponechat pés sprievodnej

zelene pre uloZenie technickej infrastruktary. V savislosti s planovanou modernizéciou
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Zelezni¢nej trate na rychlost 160 km/hod vybudovat peSi podchod pod Zelezni€nou

tratou v jestvujicej trase Dlhej ulice.

Plochy statickej dopravy, (rovhové parkoviskd pre potreby maximalnej dennegj
navstevnosti kultdrnych podujati v obci realizovat':
- pozdiz vychodnej strany Zelezniénej stanice s napojenim sa na hlavni obsluzni
komunikéaciu lokality ,,Juh®
- v predstani¢nom priestore ZSR menované parkoviska realizovat ako sezonne
S pouzitim zatravnenych tvarnic. Jestvujice plochy statickej dopravy v obci zachovat.
Odstavenie a parkovanie motorovych vozidiel v rodinnych domoch zabezpedit na ich
pozemkoch 1 RD = 1 gardz. Odstavovanie a parkovanie motorovych vozidiel pre
obyvatelov bytovych domov rieSit na ploche viacpodlaznych bytovych domov.
Realizovat parkovisko a vystavbu areélu individualnych garazi podfa navrhu UPN -
obce. Odstavovanie a parkovanie motorovych vozidiel u navrhovanej obcianskej
vybavenosti a vyrobného Uzemia rieSit na ich pozemkoch. U jestvujucej obcianskej
vybavenosti na Dlhej ulici (MS, obecny Grad) umoznit parkovanie aj pozdiz
komunikécie.
Jestvujicu CS PHM — LPG vjuZnej &asti obce zachovat. NeuvaZovat s novou
vystavbou CS PHM a arealmi dopravnych sluZieb mimo pléch vyrobného Gzemia.
Jestvujuci rozsah a zéastavky osobnej autobusovej a Zelezni¢nej dopravy zachovat.
Vybudovat samostatny cyklisticky chodnik pozdiz cesty 1/79 v Gseku juzna &ast obce -
Chotarny mlyn s napojenim sa na cestu lll. tr.R do V. a M. Tfne.

7.) Zasady aregulativy umiestnenia technického vybavenia izemia obce

7.1) Vodné hospodérstvo a vodné toky

- Vodné hospodarstvo

Obec Cerhov je zasobovana pitnou vodou z Pobodrozského skupinového vodovodu
(dalej len PSV). Vodnym zdrojom tohto systému su studne v Slovenskom Novom Meste.
Obec Cerhov je zasobovana vodou z vodojemu Velany. Tento vodojem méa regionalny
charakter a nezabezpeduje vlastni akumulaciu pre obec Cerhov. Vyrobny aredl Lumix
s.r.o. ma vybudované vilastné vodné zdroje, hospodarsky dvor polhohospodarskej
vyroby mé vlastné zdroje UZitkovej vody.

Na Gzemi obce Cerhov jestvujiici systém zasobovania vodou zachovat. Vybudovat
samostatny vodojem pre obec Cerhov na lokalite ,Cierna hora“. Nadalej vzuzivat vodné
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zdroje miestnych vyrobnych podnikov. Postupne realizovat vystavbu verejného

vodovodu na navrhovanych rozvojovych lokalithich podla postupu vystavby rodinnych
domov a vybavenosti v obci. Prednostne realizovat vystavbu verejného vodovodu pozdiz
navrhovanej miestnej komunikéacie na lokalite ,Juh*.

V obci Cerhov je vybudovana tlakova splaskova kanalizacia ako stéast’ skupinovej
kanalizacie obci Cerhov, Slovenské Nové Mesto a Bor$a s &istiarfiou odpadovych véd
v Borsi. Cast rodinnych domov a vybavenosti je odkanalizovana eSte do domovych
ZUmp. Vyrobny areal Lumix s.r.o. (stavebna vyroba) ma vybudovanu viastni COU, ktora
je nefunkénd s vyastenim samostatnym kanalizaénym zberac¢om do Ronavy. Jestvujici
systém odkanalizovania obce zachovat. Postupne realizovat vystavbu splaskovej
kanalizacie na navrhovanych rozvojovych lokalitdch podfa postupu vystavby rodinnych
domov a vybavenosti v obci. Prednostne realizovat vystavbu splaskovej kanalizacie
snovou C.S. &4 pozdiz miestnej komunikacie na lokalite ,Juh. V slvislosti
s navrhovanou vystavbou rodinnych domov a vybavenosti na lokalite ,Juh* a pozdiz
Vinohradnickej ulice v zastavanom Gzemi obce zrusit jestvujice vytlaéné potrubie a C.S.
¢.4. Celu lokalitu odkanalizovat do zberaCov CC a CB. Vyrobny areal Lumix s.r.0. napojit
na kanalizaény systém obce, jestvuijlici systém odkanalizovania areéalu s COV zrusit.

Jestvujaci systém odvadzania vod z povrchového toku systémom otvorenych rigolov
pozdiZz komunikéacii a Zelezni¢nej trate rekonstruovat a zabezpedit jeho pravidelnu
adrzbu (funkénost). Realizovat novy systém formou otvoreného rigolu po vychodnej
a juznej hranici navrhovaného zastavaného tzemia obce s napojenim sa na rigol pozdiz
Zelezniénej trate. Menovanym systémom chrénit' rozvojové lokality obce ,Cierna hora“ a
»~Juh“ pred privalovymi vodami z povrchového odtoku.

- Vodné toky

Cez katastralne Gzemie obce Cerhov preteka rieka Rorava a jej pritoky Cerhovsky
potok a potok Hecka. Uzemie vyzadujlice osobitii ochranu pred zaplavami (Q100 velka
voda) je vymedzené v zapadnej Casti k.U. obce medzi vodnym tokom Ronava
a prelozkou cesty 1/79. Na useku vodnych tokov je potrebné:

- realizovat’ rozdelovaci objekt na vodnom toku Rofavy vkm 9,3 aumoznit

sprietonenie starého koryta Ronavy, ktory je hrani¢nym tokom

- realizovat Gpravu Cerhovského potoka v zastavanom Gzemi na Q100 ro&nud velki

vodu

- realizovat’ prelozku potoku Hec¢ka v suvislosti s navrhovanou preloZkou cesty 111/553

14
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- rezervovat Uzemie v Sirke 10 m od brehovej &iary pozdiz vodnych tokov

Cerhovského potoka a potoka He¢ka pre ich GdrZzbu a pripadné Gpravy.

7.2) Energetika

Zasobovanie elektrickou energiou

Obec Cerhov je zasobovana elektrickou energiou zvonkajsieho 22 kV
elektrického vedenia €. 269 cez samostatné VN pripojky. Vedenie &. 269 vyustuje z ES
TrebiSov, VN pripojky su vo vyhovujucom technickom stave. Zasobovanie elektrickou
energiou je v obci zabezpeCované 5 transformatormi, ktoré su v sprave VSE a.s.
a dvoma trafostanicami na GUzemi vyrobného aredlu Lumix s.r.o. Za ucelom pokrytia
potrieb elektrickej energie pre jestvujicu zastavbu a navrhovany priestorovy rozvoj
obce je potrebné:

- prelozit jestvujucu VN pripojku k trafostanici TS 2 a premiestnit’ jestvujicu stoZiarovu
trafostanicu TS 2 na juznu stranu Dlhej ulice z dévodov navrhovanej vystavby
prelozky cesty Il tr. €.553 14. Trafostanicu TS 2 nahradit novou o vykone 400 kVA.

Z doévodov navrhovanej vystavby rodinnych domov a vybavenosti na
rozvojovych lokalitach obce podra navrhu UPN — obce je potrebné:

- pre lokalitu ,Juh” vybudovat samostatnu vonkajSiu VN pripojku od TS 2 v€itane novej
stoziarovej trafostanice TS 8 situovanej v blizkosti navrhovanej vystavby rodinnych
domov.

- pre lokalitu ,Pri CS PHM*“ aplanované vyrobné Gzemie podnikatelského centra
vybudovat samostatni vonkajSiu VN pripojku a stoziarova trafostanicu TS 9 ako
pokraCovanie VN pripojky k TS 8.

- pre lokalitu ,Cierna hora“ vybudovat k&blovi VN pripojku z jestvujicej vonkajsej VN

pripojky k trafostanici TS 4 a novu stoZiarovu trafostanicu TS 10.

Navrhované rodinné domy na Cintorinskej ulici (lokalita ,Sever*) napoijit distribuénym NN
rozvodom z trafostanice TS 3 resp. TS 4. NN rozvody elektrickej energie su po
Ciasto¢nej rekonStrukcii. Na Uzemi obce rekonsStruovat a upravit NN siete a domové
pripojky na Dlhej ulici od TS 2 pri zaAvorach smerom na V. Triu.

0 Z&sobovanie zemnym plynom

Obec Cerhov je v st&asnosti plynofikovana a zasobovana zemnym plynom z RS
Lastovce stredotlakovym plynovodom Lastovce — Michalany a Lastovce — Cerhov — V.
a M. Tria. Postupne plynofikovat navrhované rozvojové lokality podla postupu
vystavby rodinnych domov a vybavenosti. ReSpektovat jestvujuce umiestnenie STV
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aNTV rozvodov vobci. Prednostne vybudovat novy STV rozvod zemného

plynu pozdiz navrhovanej miestnej komunikacie na hlavnej rozvojovej lokalite ,Juh®.

7.3) Telekomunikécie

V obci Cerhov na pozemku obecného tradu je vybudovana ATU, ktord po modernizacii

vyhovuje sucasnym aj vyhfadovym potrebam telekomunikacii v obce. Na k.U. obce sa na

zastavanom Uzemi obce reSpektovat jestvujuce podzemné TKZ a vedenia. Za ucelom

pokrytia potrieb telekomunikacii na tzemi obce:

realizovat vystavbu novych telekomunika¢nych rozvodov na rozvojovych lokalitach
obce podra navrhu UPN — obce. Za tymto G&elom rezervovat' Gzemie (trasu) pozdiz
navrhovanych miestnych komunikéacii na lokalite ,Juh®, ,Pri CS PHM*, ,Sever* a
,Cierna hora“ pre uloZenie telekomunikagnych kablov spolu s ostatnou technickou
infraStruktarou.

napojovacim bodom pre nové telekomunikaéné vedenie je upravena ATU v obci,
konkrétne pripady rieSit vramci Gzemno-pravneho konania vystavby novej

navrhovanej lokality a stavby.

8.) Vymedzenie ochrannych pésiem vSetkého druhu apléch vyzadujucich si

osobitnd ochranu

Na katastrdlnom Uzemi obce a na jeho zastavanom Uzemi reSpektovat nasledovné

ochranné pasma:

- ochranné pasmo hlavne Zelezniénej trate a Zelezni¢nej stanice 2x60 M
- ochranné pasmo cesty 1/79 v extravilanovych usekoch 2x50 M
- ochranné pasmo cesty Ill /55314 v extravilanovych Usekoch 2x20 M
- ochranné pasmo vonkajSieho 110 KV elektrického vedenia 2x15 M
- ochranné pasmo vonkajSieho 22 KV elektrického vedenia 2x10 M
- ochranné pasmo hlavného vodovodného potrubia PSV 2x3 M

- ochranné pasmo STV plynovodu 4 m v extravilanovych Usekoch, 1 meter v zastavanom

Gzemi obce, bezpe&nostné pasmo 10 M v nezastavanom Gzemi obce

- ochranné pasmo hospodarskeho dvora Agrozoranu s.r.0. (200 m od objektov Zivocisnej

vyroby)
- ochranné pasmo (manipulacny priestor) od brehovej Ciary vodnych tokov Ronavy potok

Hecka a Cerhovsky potok
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V zapadnej Casti katastralneho UGOzemia obce medzi riekou Ronava

a prelozkou cesty 1/79 si Uzemie vyZzaduje osobitnU ochranu pred povodriami. Na
menovanom UOzemi nepovolovat Ziadnu zastavbu. Za Uc€elom ochrany zastavaného
Uzemia obce pred povodriami chranit vymedzené Uzemie v rozsahu & 10 m od brehovej
Ciary pre Upravy a udrzbu vodného toku. Osobitna ochranu venovat plocham vinohradov

tokajskej vinohradnickej oblasti.

9.) Zasady starostlivosti o Zivotné prostredie

Katastralne Gzemie obce Cerhov patri z hfadiska kvality jednotlivych zloZiek Zivotného
prostredia medzi relativne menej postihnuté oblasti okresu TrebiSov. Na Uzemi obce
Cerhov realizovat nasledovné opatrenia a investicie na zachovanie a zlep3enie kvality
jednotlivych zloZiek Zivotného prostredia.

V oblasti Cistoty ovzdusia:

- postupne plynofikovat navrhované rozvojové lokality obce podla postupu vystavby
rodinnych domov a vybavenosti

- plynofikovat kotolfiu vyrobnej firmy Lumix s.r.o0. na tuhé palivo

- nepovolovat vystavbu vyrobnych prevadzok, ktoré by boli zdrojom znecistenia
ovzdusia

- realizovat prelozku cesty 1/79 aodklonit tranzitni automobilovd dopravu, zdroj
exhalatov mimo obytné Gzemia obce

V oblasti Cistoty povrchovych a podzemnych vod:

- sprevadzkovat vybudovani skupinov( kanalizaciu obci véitane COV v Borsi

- postupne budovat splaskovu kanalizaciu na rozvojovych lokalitach obce podfa postupu
vystavby rodinnych domov a vybavenosti

- rekonStruovat hospodarsky dvor Agrozoranu s.r.o. Michalany vcitane naslednych
ekologickych stavieb na ochranu povrchovych a podzemnych véd

V oblasti nadmerného hluku:

- realizovat prelozku cesty 1/79 a cesty 111/553 14 mimo obytného Uzemia obce

- realizovat protihlukovu stenu po vychodnej strane Zelezni¢nej stanice

- vysadit pas izola¢nej zelene pozdiz prelozky cesty 1/79 a medzi obytnym Gzemim obce
a zelezni¢nou stanicou

- neumiestiovat novl vystavbu rodinnych domov do Uzemia s predpokladanymi
negativnymi G€inkami hluku z dopravy. Neusmerfiovat priestorovy rozvoj obce smerom

zapadnym.
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V oblasti odpadového hospodarstva:

Realizovat v navrhovom obdobi na Uzemi obce separovany zber komunalneho odpadu
podla ,Programu odpadového hospodarstva obce Cerhov do roku 2005“. Skladovanie
komunélneho odpadu, ktory nie je nebezpelny zabezpecit na skladke pri obci Brehov a po
jej uzatvoreni na regionalnej skladke odpadov ktory nie je nebezpecny pri obci Svatusa.

10.) Zasady aregulativy ochrany prirody atvorby krajiny, zasady zachovania
kultarno-historickych hodndt, ochrany a vyuZitia prirodnych zdrojov

Na katastralnom Gzemi obce Cerhov sa nenachadzaji Ziadne chréanené (zemia.
Nenavrhuju sa Ziadne nové chranené Gzemia v zmysle zakona NR SR ¢.543/2002 Z.z.
o ochrane prirody a krajiny.
Na katastralnom a zastavanom Uzemi obce chranit, nepoSkodzovat a nevyrubovat
nasledovné hodnotné a vyznamné prvky krajiny a prirody:
- zbytok historického parku byvalého kastiela v areély ZS a v $portovom aredly
- sprievodnu zelen altvia vodného toku Rofiava
- sprievodnu zelef altvia Cerhovského potoka
- lipovo-gastanovo-agatov( alej medzi obcou a Chotarnym mlynom pozdiz cesty 1/79
Na katastralnom Uzemi obce chranit a nevyrubovat jestvujacu sprievodnu a solitérnu
stromovl zelefi (NDV) pozdiz miestnych komunikéacii pofnych ciest, vodnych kanalov
a rigolov v intenzivnej pofnohospodarskej krajine s prevahou ornej pédy. Na zastavanom
Gzemi obce chranit a optimalne funkéne vyuzivat nasledovné objekty zapisané v UZKP
SR:

- rimskokatolicky kostol y 18.storocia na Hlavnej ulici

- objekt kurie, kastiela.
Na zastavanom Uzemi obce chranit a obnovit nasledovné pamiatky a objekty ako sucast
kulturneho dedi¢stva obce:

- stary cintorin na Hlavnej ulici formou lapidéaria

- dve historické studne na Dlhej ulici

- starSi rodinny dom na Hlavnej ulici, pamatny tokajsky dom s miestnym mizeom

- dva hlinené objekty ludovej architektiry na krizovatke Hlavnej a Dlhej ulice

- miestny park a paméatnikom na Hlavnej ulici

- aredl gréckokatolickej modlitebne so zvonicou a 2 zvonmi
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Na katastralnom azemi obce predpokladat archeologické néleziska. Pri

novej vystavbe reSpektovat oznamovaciu povinnost o ochrane nalezov v zmysle 840

pamiatkového zakona.

11.) Zasady aregulativy vytvarania audrziavania ekologickej stability Gzemia

vratane ploch zelene

Na katastrdlnom Uzemi obce a v jeho zaujmovom Gzemi chranit’ a reSpektovat nasledovnu

kostru miestneho Uzemného systému ekologickej stability Gzemia obce:

- jestvujuci miestny hydricky biokoridor vodného toku Ronavy

- jestvujuice miestne biocentrum ,Ortase" ,sttok Cerhovského potoka a Rohavy

- jestvujace regionalne biocentrum ,Cierna hora*

- navrhovany miestny biokoridor alGvia vodného toku potoka Hecka

- navrhovany miestny biokoridor altvia vodného Cerhovského potoka

- navrhovany miestny biokoridor vtrase MBC OrtaSe - sprievodna zelen
odvodnovacieho kanéla — Pusté vinice — RBC.

U jestvujucich miestnych biokoridorov a biocentier realizovat obnovu a revitalizaciu

brehovych sprievodnych porastov vrozsahu 20-30%. U navrhovanych miestnych

biokoridorov realizovat obnovu sprievodnej zelene brehovych porastov v rozsahu 50-75%.

Revitalizaciu vodnych tokov a obnovu sprievodnej brehovej vegetacie realizovat vysadbou

domacich (pévodnych) druhov drevin. Postupne zalesnit plochu byvalych pastvin s NDV

medzi vychodnou &astou obce a MBC Cierna hora. Jestvujice plochy vinohradov

zachovat. Na zmiernenie jestvujucich negativnych procesov v krajine, na zlepSenie

krajinnej Struktary Uzemia je potrebné realizovat nasledovné krajinno-ekologické

opatrenia:

- zachovat jestvujaci rozsah podmacanych ploch Uk a pasienkov v zapadnej Casti k.U.
obce

- uvazovat s uUpravou, regulaciou vodného toku Rofiava na Q100 ro¢nu velkd vodu
a preto obnovit vodny rezim starého koryta Rofavy aza tymto G¢elom vybudovat
rozdelovaci objekt. Cerhovsky potok regulovat na Q100 roénG velkd vodu
v zastavanom Uzemi obce ekologicky vhodnym spésobom

- vysadit' izolagny pas zelene v hospodarskom dvore pofnohospodérskej vyroby

- vysadit sprievodni izolaéni zelef pozdiz prelozky cesty 1/79 a Zelezniénej stanice

s cielom eliminovat negativne U&inky dopravy

Regulativy tzemného rozvoja obce ARCHIGRAPH studio, KoSice
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- realizovat vysadbu brehovej sprievodnej zelene pozdiZz odvodhovacich kanéalov

a rigolov v polnohospodarskej krajine.
Novu vysadbu sprievodnej a izola¢nej zelene realizovat z domécich (pévodnych) drevin.
Pri realizacii prelozky cesty 1/79 a modernizécii Zelezni¢nej trate minimalne zasahovat do
vymedzenych pléch kostry miestneho tzemného systému ekologickej stability obce a aleje
pozdiz cesty 1/79.

V oblasti pléch zelene:

- zachovat a nevyrubovat hodnotnii parkovi zelef v aredly ZS a v Sportovom arealy

- vysadit nova parkova zeleri v navrhovanom aredly relaxacného centra pri MichalCika
na Dlhej ulici a v navrhovanom druhom vybavenostnom centre na lokalite ,Juh®

- realizovat vysadbu verejnej a sprievodnej zelene v arealy kultirno-rekreaéného centra
na Ciernej hore

- vysadit pas izolacnej zelene v juznej Casti hospodarskeho dvora Agrozoranu s.r.o.
Michalany

- vysadit pas izola¢nej zelene na Uzemi vychodne od Zelezni¢nej stanice medzi stanicou
a navrhovanou obsluznou komunikéciou lokality ,Juh®

- vysadit vyhradenu solitérnu zelen v aredly navrhovaného rozSirenia cintorina

- realizovat Upravu parcika s pamatnikom na krizovatke Hlavnej a Dlhej ulice

- vysadit sprievodnu stromovu zeleri pozdiZz miestnej komunikéacie na lokalite ,Juh®

- realizovat ndhradnu vysadbu (gaStan, lipa, agat) za odumretd (vyschnutd) stromovu
zelen aleje pozdiz cesty 1/79.

Nova plocha verejnej zelene pre realizaciu nahradnej vysadby zelene za asanované

stromy sa stanovuje nasledovne:

- plocha relaxacného centra na Dlhej ulici

- verejna zelen v predstaniénom priestore ZSR.

CAST STVRTA

D.) Navrh pléch na verejnoprospesné stavby a na vykonanie asanacii

Plochy na verejnoprospesné stavby sa schvaluju pre zariadenia a aredly regionalneho
a miestneho vyznamu uréené pre rozvo;:

- obdcianskej vybavenosti (socialna infrasStruktura)

- verejnej zelene

- verejnej dopravy a dopravnych rariadeni

- vodného hospodérstva

Regulativy tzemného rozvoja obce ARCHIGRAPH studio, KoSice
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- energetiky

- telekomunikacii

Respektuji sa verejnoprospedné stavby schvalené VZN KSK &.2 kzaD UPN VUC
koSického kraja. Jedna sa o:

- trasu pre vystavbu prelozky 1/79 v iseku obchvatu obce Cerhov

- trasu pre moderniz&ciu hlavnej magistralnej Zelezni¢nej trate

Na uskuto€nenie navrhovanych verejnoprospesnych stavieb je mozné podla §108 z4kona
€.50/76 Zb a €.237/2000 2.2 (Stavebny z&kon) a v zneni zakona €. 262/92 ZB a €.199/95
Zb pozemky, stavby aprava knim vyvlastnit alebo vlastnicke prava k pozemkom
a stavbam obmedzit.

Ako plochy verejnoprospesnej stavby sa na Uzemi obce schvaluja:

Regulativy tzemného rozvoja obce ARCHIGRAPH studio, KoSice
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Pocvr:?ggve Plocha pre verejnoprospesné stavby

A Obcianska vybavenost a verejna zelen

1 Plocha arealu ZS

2 Plocha areélu MS

3 Plocha Sportového areélu véitane plochy pre dostavby

4 Plocha pre rozSirenie verejného cintorina

5 Plocha relaxa¢ného centra s parkom pri Michal€ika na Dlhej ulici

6 Plochy verejnej parkovej zelene — Juh

7 Plocha izolagnej zelene medzi ZSR a obytnym Gzemim obce

8 Plocha izolagnej zelene pozdiz prelozky cesty 1/79 -~

B Verejna cestna doprava S

9 Plocha trasy pre preloZzku cesty Ill 553 14 v Gseku : preloZka cesta 1/79 —
mimourovnové krizenie so Zelezni¢nou tratou — DIh& ulica (napojenie pri rampéach)

10 Plocha pre verejné zachytné parkoviska

11 Plocha pre nové miestne komunikacie na rozvojovych lokalitach v&itane peSieho
chodnika a pasu sprievodnej zelene (pridruzeny komunikaény priestor)

12 Plocha trasy cyklistického chodnika v trase obec juzna ¢ast - Chotarny mlyn

13 Plocha pre jednostranné pesie chodniky pozdiZ jestvujlcich miestnych komunikacii
a pozdiz Hlavnej a Dlhej ulice

C Verejnd technicka infrastruktdra

14 Plocha trasy pre navrhované rozSirenie vodovodu

15 Plocha trasy pre navrhované rozsirenie splaskovej kanalizacie v¢itane plochy pre
C.s.

16 Plocha vodojemu Cierna hora

17 Plocha trasy pre navrhované rozSirenie STL a NTL rozvodu zemného plynu

18 Plocha pre trasy 22KN vonkajSich a kablovych VN pripojok

19 Plocha pre nové trafostanice

20 Plocha trasy navrhovanych povrchovych rigolov pre odvedenie vod z povrchového
toku

21 Plocha ochranného Gizemia 2x10M od brehovej &iary vodného toku Cerhovského
potoka a potoka Hec€ka pre udrzbu a Upravy

22 Plocha trasy prelozky €asti Useku potoka Hecka

Plochy pre vykonanie asanacii sa nestanovuju

E.) Navrh ¢asti obce, na ktoré je potrebné obstarat’ a schvalit’ tzemny plan

zény

PoZaduje sa spracovat na hlavnu rozvojova lokalitu rodinnych domov a zmieSanej

zastavby ,Juh“ Gzemny plan zény. PozZaduje sa spracovat a schvalit tzemny plan zoény

kultdrno-rekreaéného aredlu Cierna hora.

Navrh regulativov tzemného rozvoja obce
UPN obce Cerhov — €istopis
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CAST PIATA

D.) Zavereéné ustanovenia

1.) Dokumentécia Gzemného planu obce Cerhov je uloZzend na Krajskom stavebnom
drade v Kosiciach, na prislusnom stavebnom trade a Obecnom trade v Cerhov.

2.) Zmeny a doplnky Uzemného planu obce sa budd spracovavat minimalne kazdé 4 roky
na zaklade poziadavky obce Cerhov vzdy po predchadzajicom schvéleni
objednavania v obecnom zastupitel'stve.

3.) Autorsky dozor nad realizaciou Gzemného planu obce Cerhov vykonava projektova
kancelaria URBAN TRADE Kosice, autor UPN — obce je autorizovany architekt KSA
Ing. arch. Du$an Hudec. Uzemny plan obce je mozné pouzit len na ucely stanovené

stavebnym zakonom .

Navrh regulativov tzemného rozvoja obce ARCHIGRAPH studio, Kosice
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OBEC CERHOV “
VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE
&....2.../2005
O ZAVAZNEJ CASTI UZEMNEHO PLANU OBCE CERHOV.

7

Obecné zastupitelstvo v Cerhove podra §6 zakona &.369/9Lcb.~. © obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov av silade so zakonom %.50/1976 Zb.z.
v zneni neskorSich zmien a predpisov (stavebny zakon) vydéva .

VSeobecné zavazné nariadenie (VZ\ ¢.. 217005

ktorym sa vyhlasuje zavazna &ast navrhu UPN — o~ & Cerhov spracovana formou
zavaznych regulativov Gzemného rozvoja obce.

VZN stanovuje zavazné regulativy funkénéhe vyusitia a priestorového usporiadania
dzemia obce, stanovuje podfnienky pre zeny rozvoj obce, ochranu kultirnych
pamiatok, ochranu prirody a krajiny 1 <'sady koncepcie ochrany Zivotného
prostredia. Stanovuje regulativy pre wistay y verejného dopravného a technického

vybavenia obce a vymedzuje plochy rie verejnoprospegné stavby a na vykonanie
asanacii. Nedelitelnou s

UCastou V2N je priloha &.1 - regulativy Uzemného rozvoja
obce Cerhov.

0. 12 L]
V Cerhove diia 3 .2005.

' o : ' "K { — ff
#a\® Pavol Balogh
Starosta abce
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